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C8 Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta




\\\

==

= to\e
sV o

verzija: SPK_01 © Copyright Savaprojekt d.d

1. RAZLOG ZA PRIPRAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV PODROBNEGA
NACRTA

Namen priprave in izdelave sprememb in dopolnitev obCinskega podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanjsko sosesko Bostanj - Sv. Kriz (v nadaljevanju SD OPPN 2) je izdelati spremembo
prostorskega akta, ki velja na obmocju Bostanja, kjer velja Odlok ob&inskem podrobnem prostorskem
nacrtu za stanovanjsko sosesko Bostanj - Sv. Kriz (Uradni list RS, §t. 63/16 in 44/23).

V trenutno veljavnem OPPN je obmocje sprememb in dopolnitev namenjeno ureditvi osrednjega
centralnega trga za druzenje in zbiranje stanovalcev stanovanjske soseske ter gradnji atrijskih vrstnih
hi$ ter ve€stanovanjskih terasastih stavb. Naértovane ureditve so nezanimive za trenutno stanje na
nepremicninskem trgu oz. ne sledijo povprasevanju na trgu.

Predmet SD OPPN 2 je nacrtovanje enodruzinske stanovanjske gradnje. Parcelacija gradbenih parcel
sledi lastnistvu zemljiS¢ ter ze nacrtovani prometni mrezi iz katere se uredijo posamezni dostopi do
gradbenih parcel.

Obrtna cona
Bostanj

Stanovanjsko
naselje Bostan;j

LA

Slika 1: Prikaz obmocja sprememb in dopolnitev OPPN za stanovanjsko sosesko Bostanj — Sv. Kriz
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‘ 2. POSTOPEK PRIPRAVE SD OPPN 2

Obcina Sevnica je postopek priprave SD OPPN 2 vodila skladno z 51. in 129. ¢lenom Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24,
109/24 in 25/25 — odl. US); v nadaljevanju ZUreP-3, torej ob smiselni uporabi doloc¢b, ki veljajo za
postopek priprave OPN oziroma OPPN.

V oktobru 2024 je bilo izdelano gradivo za potrebe izdaje mnenja Zavora RS za varstvo narave o
verjetno pomembnih vplivih na varovana obmocja in o obveznosti presoje sprejemljivosti na varovana
obmocja. Na podlagi gradivo je ZRSVN izdalo mnenje, da pomembnih vplivov na varstvo narave ni
priCakovati in, da presoja sprejemljivosti na varovana obmocja ni potrebna.

Hkrati je bilo izdelano tudi gradivo za nosilce urejanja prostora, da podajo svoje usmeritve za pripravo
sklepa o pripravi in osnutka SD OPPN 2. Prav tako je bil izdan poziv za zainteresirano javnost, da poda
svoje predloge, pripombe, usmeritve. V sklopu javnega poziva je svoje pripombe in predloge podal tudi
Svet Krajevne skupnosti Bostanj, ki jih je posredoval pripravljavcu SD OPPN 2 (Obgini Sevnica).

Na podlagi preucitve vseh pridobljenih usmeritev je priSlo do odlocitve s strani pripravljavca SD OPPN
2, da se gre v razSiritev obmocja tudi na del lamele VII. Za to obmocje je bila izdelana posebna strokovna
podlaga.

Zaradi razSiritve meje SD OPPN je ZRSVN izdal dopolnitev mnenja, ki pa ni vplivalo na Ze sprejeto
odlocitev, da vpliva na naravo ni pricakovati.

Obcina Sevnica je s strani Ministrstva za naravne vire in prostor prejela identifikacijsko Stevilko
prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov.

Zupan Obcine Sevnica je maja 2025 sprejel Sklep o pripravi SD OPPN 2.

Aprila in maja 2025 so bila izvedena usklajevanja z nosilci urejanja prostora. lzdelan je bil osnutek SD
OPPN 2, ki je bil v maju 2025 poslan narocniku in pripravljavcu (Ob¢ina Sevnica) v pregled in potrditev
ter posredovan vsem nosilcem urejanja prostora v prva mnenja.
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3. OBRAZLOZITEV NACRTOVANIH UREDITEV IN POVZETEK GLAVNIH
TEHNICNIH ZNACILNOSTI NACRTOVANE GRADNJE

Obravnavano obmocje sprememb in dopolnitev se nahaja med kmetijskimi povrSinami na severu,
poslovno cono BoStanj na severovzhodu in stanovanjskih zaledjem naselja BosStanj proti jugu in
jugozahodu.

Obmocje sprememb in dopolnitev je velikosti ca. 3,1 hektara in zajema naslednja zemljis¢a s parc. &t.
del 294/8, del 294/10, del 294/15, del 294/20, del 294/21, del 294/22, del 294/28, del 294/30, 294/586,
294/57, del 297/6, del 299/3, del 300/10, del 300/15, 300/17, 300/18, 300/19, 300/20, 302/9, 303/11, del
303/17, 303/18, 303/21, 303/22, 303/23, 303/24, 303/25, 303/26, 304/8, 304/10, del 304/13, del 304/14,
304/16, 304/17, del 304/18, 306/10, 306/11, del 307/4, del 307/9, del 307/10, 307/13, del 307/14,
307/15, 307/16, del 311/1, del 311/3, 311/5, del 312/3, del 312/4, 312/5, 312/6, del 329/11, del 330/1,
del 330/5, 1015/4, del 1015/10 in del 1033, vse v katastrski ob¢ini Bostanj (1381).

Na obmocju sprememb in dopolnitev podrobnega nacrta je nacrtovana gradnja 21 novih stanovanjskih
stavb. V sklopu posamezne gradbene parcele se nacrtuje osnovna stavba s pripadajocimi aneksi /
izzidki. Velikost osnovne stavbe je doloena z upostevanjem faktorja zazidanosti in zelenih povrsin ter
odmiki od sosednjih parcel. Etaznost je P+1 0z. P+2. Streha je nacrtovana dvokapna. Aneksi oz. izzidki
in dozidave imajo lahko ravno streho, ki je lahko ozelenjena. V sklopu posamezne gradbene parcele se
lahko poleg osnovne stavbe nacrtuje tudi pritliéna pomozna stavba velikosti do 50 m?2.

Za dostop do posamezne gradbene parcele se izvede javna prometnica z enostranskim plo¢nikom.

Na obmocju sprememb in dopolnitev se izvedeta tudi dve javni povrSini in sicer v severnem in juznem
delu obmocja. V sklopu javnih povrsin se nacrtujejo parkovne ureditve, postavitev otroskih igral, urbane
opreme, ureditev pespoti, zasaditev avtohtonih visokoraslih dreves ter tudi ureditev javnih parkiriS¢.

L, = T

Slika 2: Prikaz obmocja SD OPPN 2
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Slika 3: Prikaz prereza

Za potrebe priklju¢evanja nacrtovanih stavb na omrezje gospodarske javne infrastrukture je potrebno
izvesti nadgradnjo obstojece infrastrukture. Gospodarska javna infrastruktura je nacrtovana predvsem
v komunalnem koridorju, ki poteka po javnih prometnih povrsinah.

Vodovod: Izvede se dograditev javnega vodovodnega omrezja. Za potrebe pozarne varnosti se izvedejo
nadzemni hidranti.

Kanalizacija: 1zvede se nov lo¢en sistem kanalizacije. Komunalne odpadne vode iz stavb se odvajajo v
obstojeé javni kanalizacijski kolektor s konéno dispozicijo v Sistilni napravi Sevnica. Ciste padavinske
vode se spelie v javno padavinsko kanalizacijo. Potencialno onesnazene padavinske vode se
predhodno o€isti v lovilcu ol].

Na viSjeleze€em delu parcel vzdolz lamele VII. se na podlagi geomehanskih raziskav lahko izvede
drenaza za odvodnjo zalednih voda.

Elektrika: |lzvede se nizkonapetostno elekiro omrezje iz bliznjih transformatorskih postaj. Na¢rtovana je
prestavitev obstojeCega srednjenapetostnega elektro voda.

Telekomunikacije: 1zvede se dograditev telekomunikacijskega omrezja.

Plinovod: Mozna je izgradnja plinovodnega omrezja iz bliznje MRP Sevnica.

Odpadki: Na obmocju se uredijo ekoloski otoki za lo¢eno zbiranje odpadkov.
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4. UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z NADREJENIMI PROSTORSKIMI AKTI

Na predmetnem obmocju je sprejet Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za stanovanjsko
sosesko Bostanj - Sv. Kriz (Uradni list RS, §t. 63/16 in 44/23). Osnovni izvedbeni akt je razdeljen na
deset lamel. Spremembe in dopolnitve OPPN se nanaSajo na del lamele lll, lamelo V., lamelo VI. in
lamelo VII.

V nadaljevanju je podana obrazlozitev skladnosti sprememb in dopolnitev podrobnega nacrta s
hierarhi¢no vi§jim prostorskim aktom, t.i. Obc&inskim prostorskim nacrtom Obcine Sevnica (Odlok o
obc¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Sevnica (Uradni list RS, §t. 94/12, 100/12 — popr., 57/13, 1/16,
17/16, 33/18, 70/19, 20/22, 23/22 — popr., 125/22 in 58/23).

Obmocje sprememb in dopolnitev podrobnega nacrta posega na del enote urejanja prostora BO24.pin

in BO27.pin. V obeh enotah urejanja prostora je v veljavi podrobni izvedbeni nacrt.

84. ¢len

(Drzavni prostorski akti/prostorski izvedbeni nacrti - gradbene enote varovanja meril veljavnih prostorsko

izvedbenih nacrtov)

3.4.2.2.26

.pin - GE varovanje meril veljavnih prostorsko izvedbenih naértov

UTEMELJITEV

1.0 Namenska raba (ONR), podrobnej$a namenska raba (PNR), namembnost GE.

PIN oziroma DPN.

(ONR): stavbna zemlji$¢a, (PNR): vse vrste obmocij stavbnih zemlji§¢, namembnost GE: v skladu z merili veljavnih

SS - stanovanjske povrsine

Stevilo etaz

opredeljene v predmetnem prostorsko izvedbenem aktu in niso v
nasprotju z dolocili OPN, je dovoljena gradnja naslednjih pomoznih stavb
po Uredbi, kot nezahtevni oziroma enostavni objekti:

- majhna stavba: garaza, drvarnica, pokrita skladis¢a za lesna goriva,
savna, fitnes, zimski vrt in podobni objekti,

- majhna stavba kot dopolnitev obstoje¢e pozidave: lopa, uta,
nadstreSek, manjsa drvarnica, sencnica, letna kuhinja, manjsa
savna, manjsi zimski vrt, vetrolov in podobni objekti.

Dovoljena je gradnja najve¢ enega pritlicnega objekta ene vrste.

2.0 Dopustni tipi stavb na GE

2.1 Glavne stavbe — tip, Stevilo, | Opredeljene v predmetnem prostorsko izvedbenem aktu. Eno- in dvostanovanjske stavbe, max.

Stevilo etaz etaznosti P + 1in P + 2. MoZnost gradnje kletne
etaZe.

22 Pomogne stavbe — &tevilo, Opredeljene v predmetnem prostorsko izvedbenem aktu. V kolikor niso V sklopu ene gradbene parcele se lahko

postavi ena osnovna stavba z aneksi ter
pripadajo¢imi pomoZznimi objekti (garaza,
drvarnica, pokrita skladis¢a za lesna goriva,
savna, fitnes, zimski vrt, ute, senénice,
nadstreSnice in nadstreski, lope, letne kuhinje,
vetrolov, bazeni ipd.). Dovoljena je gradnja
najve¢ enega pomoznega objekta ene vrste.

Pomozne stavbe so pritlicne.

2.3 Drugi dopustni nezahtevni in
enostavni objekti (razen stavb) po
Uredbi

Opredeljeni v predmetnem prostorsko izvedbenem aktu. V kolikor ni v
nasprotju z opredelitvami.

OPN je dovoljena gradnja: ograja, podporni zid (3.4.1.16), nepreto¢na
greznica, rezervoar, vodnjak, vodomet, priklju¢ek na objekte gospodarske
javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja, vodni zbiralnik, bazen za
kopanje, grajen ribnik in okrasni bazen, grajeni rastlinjak, pomozni
komunalni objekti, parkirisée.

Dovoljena je gradnja ograj, podpornih zidov,
rezervoarjev, priklju¢kov na objekte
gospodarske javne infrastrukture in daljinskega
ogrevanja, vodnih zbiralnikov, bazenov za
kopanje, grajenih ribnikov in okrasnih bazenov,
grajenih rastlinjakov, pomoznih komunalnih
objektov, parkiris¢ ipd.

3.0 Dopustna izraba prostora GE

3.1 Omejitev gostote pozidave v
tlorisu, odmiki stavb

Opredeljeno v predmetnem prostorsko izvedbenem aktu.

Naértovano je 21 gradbenih parcel za gradnjo
stanovanjske stavbe. Faktor zazidanosti za
stanovanjske stavbe je 0,5. Odmiki osnovnega
kubusa od sosednje parcelne meje je 4 m oz.
upostevajo¢ gradbeno linijo. Pomozne stavbe
morajo biti odmaknjene od sosednje parcelne
meje vsaj 1 m.

4.0 Organizacija in urbanisti¢no oblikovanje GE

4.1 Organizacija prostora

Opredeljena v predmetnem prostorsko izvedbenem aktu.

V skladu s tipologijo obstojece pozidave (gosta
stanovanjska pozidava).

4.2 Zelene in druge zunanje
ureditve na GE, ograje in Zive meje

Opredeljene v predmetnem prostorsko izvedbenem aktu.

V sklopu posamezne gradbene parcele se
zagotovi vsaj 10 % zelenih povrsin. Dovoljena
je postavitev ograj viSine do 2 m.

urbanisti¢nega oblikovanja

izvedbenem aktu niso dolo¢eni pogoji za oblikovanje nezahtevnih in
enostavnih objektov po uredbi, se za oblikovanje le-teh uporabljajo
dolocila tega odloka.

4.3 Velikost GE, posebnosti | Opredeljena v predmetnem prostorsko izvedbenem aktu. Gradbene parcele so velikosti 500 m2 do 1500
parcelacije m2,
4.4 Druge dolocbe | Opredeliene v predmetnem prostorsko izvedbenem aktu. V kolikor v | Enostavne in nezahtevne objekte natanéneje

definira 15. ¢len odloka.




